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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ....... 12005
zo dia 21.09.2005

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A. schvaluje

financovanie rekonStrukcie administrativnej budovy Bratislavského samospravneho
kraja, Driefiova ul. &. 7, Bratislava z cudzich prostriedkov prostrednictvom
investicného uveru do vysky vydavkov na prvu etapu rekonstrukcie, maximalne do
vysky 90.000 tis. Sk,

B. splnomocniuje

predsedu Bratislavského samospravneho kraja

rokovat’ o podmienkach investi¢ného uveru,

C. uklada

riaditelovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja

C.1. predlozit na zasadnutie Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja
informaciu o ziskanom investicnom Uuvere spolu so spravou Hlavného
kontroléra Bratislavského samospravneho kraja vzmysle § 17, odseku 9

zakona €. 583/2004 Z. z. orozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

C.2. zaradit do Navrhu rozpocCtu Bratislavskeho samospravneho kraja na rok 2006
vSetky vydavky suvisiace s rekonsStrukciou a prestahovanim sidla Uradu
Bratislavského samospravneho kraja do novej budovy.



Débvodova sprava

Zakonom NR SR ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vy3Sich uzemnych celkov sa urCuje
postavenie samospravneho kraja ako samostatného, samospravneho a spravneho celku
Slovenskej republiky. Samospravny kraj je pravnicka osoba, ktora za podmienok
ustanovenych zdkonom samostatne hospodari so svojim majetkom a s vlastnymi prijmami,
zabezpeduje a chrani zaujmi a prava svojich obyvatelov. ' Pri vykone samospravy sa stara
o v8estranny rozvoj svojho Uzemia a o potreby svojich obyvatelov.? Bratislavsky
samospravny kraj tymto predstavuje vyznamny prvok verejnej spravy, ktory vykonom
originalnych a prenesenych kompetencii prispieva k rozvoju bratislavského kraja.

Jednym zo zakladnych problémov, ktoré Bratislavsky samospravny kraj rieSi od svojho
vzniku, je ziskanie vlastného sidla ako zakladu pre vykon originalnych a prenesenych
kompetencii. Az v roku 2005 sa podarilo kipou administrativnej budovy na Driefiovej ulici €.7
ziskat vlastni budovu, ktora parametrami spifia podmienky umiestnenia sidla Bratislavského
samospravneho kraja. Vzhladom na to, Ze sa jedna o starSiu budovu, je potrebna jej
rekon$trukcia. Nasledujuci materidl rieSi alternativy financovania rekonstrukcie.

Z pohladu finan&nej naro¢nosti rekonstrukcie, prihliadajuc na rozpocCet Bratislavského
samospravneho kraja je mozné ako najvyhodnejSiu alternativu povaZovat’ pouzitie cudzich
zdrojov v podobe investi€ného uveru v rozsahu ceny rekonstrukcie v ramci prvej etapy.

Pravidla pouZivania navratnych zdrojov financovania v pripade vysSich Uzemnych celkov
riedi § 17 zakona ¢&. 583/2004 Z. z. orozpoctovych pravidlach Uzemnej samospravy
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.VyS$§i tzemny celok mbze pouzit navratné zdroje

financovania len na Ghradu kapitalovych vydavkov.?

VyS8Si uzemny celok méze vstupovat len do takych zavazkov vyplyvajucich z navratnych
zdrojov financovania, ktorych Uhrada dlhodobo nenarusi vyrovnanost bezného rozpoctu
v nasledujucich rokoch, * a méze prijat navratné zdroje financovania, len ak celkova suma
dihu neprekro&i 60% skutoénych beznych prijmov predchadzajuceho rozpoctového roka
(Napriklad 60% skuto¢nych beznych prijmov podla roku 2004 predstavuje Ciastku 1,1 mid.
Sk. V pripade 10 ro¢ného uveru podla materialu predstavuje celkova suma dlhu Ciastku
necelych 105 mil. Sk a samospravny kraj by okrem tohto uveru mohol uvazovat’ o cudzich
prostriedkoch eSte vo vySke celkovej sumy dlhu cca 1 mid. Sk.) a suma splatok navratnych
zdrojov financovania vratane uhrady vynosov neprekro¢i 25% skutocnych beznych prijmov
predchadzajiceho rozpoétového roka .° Obidve percentudlne podmienky su v pripade
Bratislavského samospravneho kraja spinené (predpokladané bezné prijmy v roku 2005 su
odhadované na urovni viac ako 2.000.000 tis. Sk, pricom predpokladané navratné zdroje
financovania by boli vo vy8ke cca 90.000 tis. Sk aroéna splatka by nemala presiahnut
Ciastku 12.000 tis. Sk).

Dodrzanie podmienok na prijatie navratnych zdrojov financovania preveruje pred ich prijatim
hlavny kontrolér. °

1 § 1 ods. (5) zakona &. 302/2001 Z. z. 0 samosprave vy3sieho uzemného celku

2 § 4 zakona €. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSieho uzemného celku

3§17 ods. (2) zakona &. 583/2004 Z. z. o rozpod&tovych pravidlach tizemnej samospravy

*§ 17 ods. (4) zakona &. 583/2004 Z. z. o rozpoétovych pravidlach uzemnej samospravy

° § 17 ods. (5) zdkona €. 583/2004 o rozpoctovych pravidlach Uzemnej samospravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

6 § 17 ods.(9) zakona ¢&. 583/2004 o rozpoctovych pravidlach tzemnej samospravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov



Navrh na financovanie rekonstrukcie administrativnej budovy vo vlastnictve
Bratislavského samospravneho kraja na Drienovej ulici €. 7.

Bratislavsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom administrativnej budovy na
Driefovej ulici €. 7. Uvedenu nehnutelnost’ spolu s prifahlym pozemkom nadobudol
v roku 2005 za dohodnutu kupnu cenu 93.071.250,- Sk za ucCelom premiestnenia
sidla tradu. V sudasnej dobe sa sidlo Uradu Bratislavského samospravneho kraja
nachadza v prenajatych priestoroch na Trnavskej ulici ¢. 8/A a €ast uradu sidli
v prenajatych priestoroch na Bohrovej ulici v Mestskej Casti Bratislava Petrzalka.
Celkova cena prenajmu vtychto priestoroch predstavuje pre Bratislavsky
samospravny kraj ro€né vydavky vo vySke 14.577 tis. Sk (bez energii), pricom
zmluva na Trnavskej ulici 8/A je platna do konca februara 2006.

V I. polroku 2005 bola vypracovana projektova dokumentacia, ktora rieSi komplexnu
rekonstrukciu predmetnej administrativnej budovy spolu so zariadeni interiéru. Pri
realizacii projektovej dokumentacie bolo pozZadované rieSenie, ktoré prinesie
maximalnu efektivitu vyuZitia priestorov prihliadajuc na charakter &innosti Uradu
Bratislavského samospravneho kraja a na hospodarnost vynalozenych finanénych
prostriedkov. Na zaklade takto spracovanej projektovej dokumentacie bola celkova
cena rekonstrukcie spolu s vybavenim interiéru stanovena na urovni 152.000 tis. Sk.
V uvedenom nie su zahrnuté naklady na zabezpelenie budovy ana nakup
hlasovacieho zariadenia.

Vzhladom na znacné naklady na rekonStrukciu doSlo po vzajomnej konzultacii
s projektantom k rozdeleniu na 2 etapy, priCom prva etapa zahrniuje rekonstrukciu
vnutornych priestorov budovy v takom rozsahu, ze po jej skon€eni je mozné priestory
vybavit a prestahovat urad bez dalSich zasahov. Tym sa v buducnosti zabrani
realizacii stavebnych prac poc€as Cinnosti uradu.

Druha etapa zahriiuje rekonstrukciu vonkajSieho plasta, jeho zateplenie, vymenu
okien astym suvisiacich prac. Tuto etapu je mozné realizovat aj v neskorSom
obdobi a nie je v su€asnosti nevyhnutna.

Celkové naklady na rekonstrukciu v prvej etape predstavuju Ciastku cca 90.000 tis.
Sk, vybavenie interiéru cca 30.000 tis. Sk. V uvedenom nie su zahrnuté naklady na
zabezpeCenie budovy ana nakup hlasovacieho zariadenia. V prvej etape su
zahrnuté vSetky nevyhnutné rieSenia, ktorych vysledkom je rekons$trukcia bez dalSich
stavebnych zasahov vo vnutri po€as Cinnosti uradu.



Alternativy rekonstrukcie administrativhej budovy na Drieniovej ulici ¢. 7

Na zaklade vy$Sie uvedeného, prihliadajuc na finanénd naro¢nost, je mozné
realizovat rekonstrukciu administrativnej budovy v tychto alternativach:

Alternativa Vyhody - nevyhody

1. Prestahovanie Uradu ihned, rekonStrukciu | Komplikacie by vznikli pri pouzivani suCasnych
realizovat  postupne za plnej prevadzky, | rozvodov slabopridu, ktoré su nevyhovujuce
financovanie z vlastnych zdrojov a nepostacujuce pre potreby Uradu. Nevyhnutna
je komplexnd vymeny elektrorozvodov, ktoré
nezodpovedaju suasnym technickym normam.

Realizacia nevyhnutnej a postupnej rekonstrukcie
pocas prevadzky Uradu je prakticky nemozna.
Napriklad z dévodu vymeny podlah, zasekavanie
novych rozvodov do stien...

Financovanie z vlastnych zdrojov by v praxi
znamenalo postupné vynakladanie finanénych
prostriedkov v priebehu dvoch az troch rokov, ¢o
by znamenalo nizSiu zataz pre rozpocet.
Negativne by sa mohol prejavit rast cien
stavebnych prac.

2. Realizovat  rekonStrukciu, financovanie | Uvedené je optimalne zpohfadu stavebného
zvlastnych  zdrojov, po vybaveni budovy | rieSenia, nedochddza k naruseniu chodu uradu.
prestahovanie Uradu Na druhej strane financovanie z vlastnych zdrojov
zatazi rozpoCet Bratislavského samospravneho
kraja znaCnou sumou. Uvedené finan¢né
prostriedky by sa mohli naopak pouZit na
financovanie originalnych kompetencii v oblasti
vzdelavania, sociélneho zabezpecenia, dopravy,
kultdry.

3. Realizovat  rekonstrukciu, financovanie | Uvedené je optimélne zpohladu stavebného
zcudzich  zdrojov, po vybaveni budovy | rieSenia, nedochadza k naru$eniu chodu Uradu. Aj
prestahovanie Uradu zpohladu financovania je zataz na rozpocet
rozdelena na viacero rokov, €im nedochadza
k odCerpavaniu finanénych prostriedkov, ktoré
mozu byt pouzité vtakych oblastiach ako je
vzdelavanie, socialna oblast, doprava, kultura.

Na zéklade prieskumu trhu mozno v pripade
cudzich zdrojov hovorit o vyhodnych
podmienkach - napriklad Urokova sadzba na
urovni predpokladanej inflacie cca 3,3%.

Okrem toho celkovd suma dhu za rok
nepresiahne  Ciastku,  ktoru  Bratislavsky
samospravny kraj vynaklada v sucasnosti na
najomné.




Z hladiska financovania mozno hodnotit' 3. alternativu ako najvyhodnejSiu. V ramci
toho by sa pouzili cudzie zdroje v podobe investicného uveru na krytie nakladov na
rekonstrukciu v predpokladanej vyske 90.000 tis. Sk. Vybavenie interiéru,
zabezpecfovaci systém a hlasovacie zariadenie by sa financovalo z vlastnych prijmov
Bratislavského samospravneho kraja.

Za ucCelom financovania rekonStrukcie z cudzich zdrojov je v prilohe €. 2 uvedeny
priklad splacania investicného uveru vo vySke 90.000 tis. Sk v dvoch variantoch
podla dizky splacania — 10 roény alebo 20 roény uver. Udaje pre vypoéty boli
zadavané na zaklade prieskumu trhu realizovanom v mesiaci jul, formou oslovenia
vybranych bank.

Priklady neobsahuju vramci celkovej sumy dlhu vSetky zavazky vyplyvajuce
z uverového vztahu. Su zamerané na tie najvyznamnejSie — urok.

Pre porovnanie: Bratislavsky samospravny kraj v su€asnosti plati najomné vo vyske
14.577 tis. Sk. V pripade investiCcného uveru so splatnostou 10 rokov je v prvom
roku celkova suma dlhu na drovni 11.809 tis. Sk, v pripade investicného uUveru so
splatnostou na 20 rokov 7.389 tis. Sk. Z uvedeného mozno konstatovat, ze na
splacanie uveru by postaCovali doteraz rozpocCtované vydavky na najomné, ¢o
nevyvola ziadnu dalSiu potrebu finanénych prostriedkov uradu. Okrem toho celkova
rocna suma dlhu je nizSia ako je platené najomné.

Pri porovnani oboch prikladov investicného uveru, dochadza pri uvere s 10 ro¢nou
splatnostou k preplateniu o uroky vo vyske 14.722 tis. Sk, v druhom pripade
0 29.446 tis. Sk. V tomto zmysle sa javi ako vyhodnejSi uver s kratSou splatnostou.

Vyhody pouzitia cudzich zdrojov:

¢ Vyhodna cena

e Moznost ziskania vyhodnych podmienok uveru — zabezpeka, moznost
pred€asného splatenia bez poplatku...

e Ziskanie financnych zdrojov pre oblast vzdelavania, dopravy, socialneho
zabezpecenia, kultury — originalne kompetencie, tym Ze sa na rekonsStrukciu
nepouziju vlastné prijmy. V tejto suvislosti mozno oCakavat v nasledujucom
obdobi vySSie naroky pre financovanie originalnych kompetencii, spésobené
okrem iného rastom cien ropy...



Porovnanie Celkovej sumy dlhu pri splacani tveru so si¢asnou vyskou najomného (v tis. Sk)
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Charakteristika administrativhej budovy na Drienovej ulici €. 7 - su¢asny stav

Objekt ma Sest nadzemnych podlazi a jedno podzemné podlazie s celkovou
vnutornou vyuzitefnou plochou cca 6.500 m?. Je zastre$eny plochou nepochddznou
strechou vo viacerych vyskovych urovniach. Vstupy do objektu su diferencované
v zavislosti od funkéno-prevadzkovych vztahov. Uroveri podlahy prizemia je nad
uroviiou okolitého terénu. VySkovy rozdiel nastupu je prekonany schodiskom,
respektive nakladnou rampou zo strany zasobovania objektu. V suc€asnosti nie je
zabezpedeny do objektu pristup pre osoby TTP v zmysle vyhlasky 532/2002 Z. z..

Vstupnym podlazim je 1. NP tu sa nachadzaju prevadzky prvého kontaktu, obsluzné
a doplnkové prevadzky — jedalen, bufet, archiv ... a technické prevadzky.

Na nadzemnych podlaziach 2. - 6. NP su umiestnené administrativne priestory. Na
kazdom typickom podlazi je hygiena pre zamestnancov iverejnost — toho Casu
rekonstruovana a kuchynka.

Strecha objektu je plocha nepochédzna spadovana do stredu dispozicie. Krytina je
povlakova. Na streche je umiestnenych viacero technickych zariadeni a konsStrukcia
s pévodnym svetelnym napisom

Vertikalnu komunikaciu zabezpecuje jeden vytah a schodisko.

Objekt je napojeny na verejné rozvody vodovodu, kanalizacie, plynu, el. energiu a
telefonne rozvody.

Celkovy jestvujuci stavebny stav objektu je bez rozsiahlejSej pravidelnej udrzby.
Povrchové upravy su vplyvom prostredia znehodnotené, neudrziavané, instalacné
rozvody na hranici Zivotnosti, obvodovy plast nevyhovujuci, objekt bez buducich
uprav energeticky znacne narocny.

Navrhovana rekonstrukcia — I. etapa

Vzhfadom na technicky stav stavebnych konstrukcii, uprav povrchov i vypini otvorov,
stav inZinierskych rozvodov, nové poziadavky na funkéno-prevadzkové usporiadanie
priestorov objektu, energeticku naroCnost’ objektu su navrhované nasledovné upravy

- vymenu vstupnych dveri — hlinik

- kompletna vymena jestvujucej elektroinStalacie

- vytvorenie zabudovanych slaboprudovych rozvodov

- nadstavenie jestvujucej vytahovej Sachty o jedno podlazie

- dobudovanie nového bezbariérového vstupu do objektu

- zabezpecenie rozvodov vzduchotechniky

- vybudovanie strojovne vzduchotechniky na streche 6.NP

- zabezpecenie vertikalnej komunikacie imobilnych — vytah, plosina pre
TTP

- vymenu podlah resp. naslapnych vrstiev

- nové hygieny mimo centralnych hygién na podlaziach

- nové omietky v rozsahu cca 80 %



- noveé vyplne otvorov v interiéri + presvetlenie vnutornej chodby
- preizolovanie vSetkych striech novou hydroizolacnou vrstvou

Nové vyuzitie priestorov administrativnej budovy
1.PP (suterénne priestory)

Technické priestory budovy, archiv, Skoliace stredisko.
1.NP (vstupné priestory)

Vstupna cast budovy, zasadacia miestnost Zastupitelstva Bratislavského
samospravneho kraja a jej obsluzné priestory (Satha pre verejnost, poslancov
zastupitel'stva, miestnost’ pre timocnikov, obsluha hlasovacieho zariadenia),
podatelfia, kopirovacia miestnost, spoloCenské priestory, administrativne
priestory.

2.NP- 6.NP ]
UrCené pre kancelarske priestory Uradu Bratislavského samospravneho kraja.

Vysledkom rekonstrukcie by mala byt budova spifajuca vSetky sucCasné normy
a zaroven by mala vytvarat primerané pracovné prostredie pre Urad Bratislavského
samospravneho kraja a poslancov zastupitelstva.



Stanoviska komisii Zastupitel'stva BSK

Finanéna komisia
- zobrala material na vedomie a odporuc¢a ho Zastupitelstvu BSK schvalit v zmysle
navrhu uznesenia.

Komisia socialnych veci
- odporuc¢a navrh schvalit.

Komisia zdravotnictva
- material prerokovala a odporuc¢a zastupitelstvu schvalit’ predlozeny material.

Komisia kultuary
- po prerokovani materialu ¢lenovia komisie suhlasia s navrhovanym uznesenim.

Komisia Skolstva a Sportu
- predloZeny material prerokovala, suhlasi s predlozenym navrhom uznesenia a odporuca
material predlozit na rokovanie Z BSK.

Komisia regionalnej spoluprace a cestovného ruchu
- berie na vedomie.

Komisia regionalneho rozvoja, uizemného planovania a zivotného prostredia
- suhlasi s variantom C-3.

Komisia dopravy
Stanovisko komisie nebolo doru¢ené do uzavierky.



